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Markanvisning for smahus i Sjumilaparken,
| Biskopsgarden

Bakgrund

Omradet
Omradet dr beldget mellan norra och sédra Biskopsgarden, ca 5 km fran Goteborgs central-
station. Omréadet ar valforsorjt med kollektivtrafik och ndrmaste hallplats ligger pa Friskvé-
derstorget ca 300 m norr om omradet. P4 Friskvéderstorget finns dven en livsmedelsaffar. I
véster gransar omrédet till det nybyggda smahusomradet och i dster en natursluttning ned mot
sparvagen.

Omradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomréde i Strategi for utbyggnadsplanering, Gote-
borg 2035. Friskvaderstorget dr ett utpekat som en strategisk knutpunkt i utbyggnadsplane-
ringen vilket bland annat innebér att utvecklingen ska ske med inriktning pa bostdder, handel
och service.
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Utveckling av omradet



Marken ingér i ett omradde som dr under uppbyggnad. En detaljplan for bostidder och forskola
togs fram 2010. Detaljplanen omfattar ca 150 bostdder i form av parhus, radhus och mindre
flerbostadshus. Planen innehéller &ven mark for en forskola och ett BmSS som ar byggda.
Omradet dr under uppbyggnad och delar av omradet ar inflyttat.

Inom det angivna omrédet bedéms ca 17 sméhus i form av radhus eller parhus inrymmas.
Lokalgatan inom omradet for markanvisningen ir ej dnnu utbyggd. Omradet ligger i en slint
med stora nivéskillnader. Detaljprojektering av lokalgatan &r dnnu inte gjord. P& grund av ter-
rangforhdllandena inom omridet &r det viktigt att gata och bebyggelse projekteras samtidigt.
Ett visst intrang pa tomtmark kan bli nédvéndigt for gatans utbyggnad.
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Kartredovisningenhar inte rattsverkan.

Ungefirlig omfattning av markomrddet



Specifika krav pa bebyggelsen

Marken é&r detaljplanelagd. Detaljplanen anger foljande bestimmelser for marken. Bostédder i
grupp i tva vaningar. Suterrangvéaning ska utforas. Inom respektive byggratt anges en storsta
tillitna sammanlagda bruttoarea i kvm exklusive hogst 50 kvm per byggnadsarea per ldgenhet
for forrad och garage.

Utsnitt ur Detaljplan for bostider mellan norra och sédra Biskops-
gdrden F Ilac 5038. Bifogas som bilaga.
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Hllustrationskarta tillhorande detaljplanen



Markanvisningen

Den totala volymen inom omrddet bedoms vara ca 17 sméhus i form av parhus eller radhus
dock ej friliggande villor. Marken &r detaljplanelagd.

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-

kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och sedan
utvirderar inkomna intresseanmélningar utifran en urvalsmodell som é&r kopplad till foljande
inriktningar:

* Mangfald i boendet

* Ekologisk héllbarhet

* Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet
» Konkurrens och méngfald och p4 marknaden

Fastighetskontoret kommer att foresl& markanvisning till den aktor som enligt kontorets be-
domning bast moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedomning. Beslut om mar-
kanvisning fattas av fastighetsnimnden efter forslag frn fastighetskontoret.

Forutsattningar for markanvisningen

Mangfald i boendet
Kommunen strivar efter att det ska finnas en stor variation ndr det géller upplatelseformer,

hustyper, ldgenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men dven inom olika
stadsdelar och omréden.

Bostdderna i Biskopsgéarden utgors huvudsakligen av hyresritter varfor inriktningen i denna
markanvisning dr bostadsritt. For att skapa en bra blandning i omrédet ar inriktningen for
denna markanvisning sméahus (dock ej friliggande villor).

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Géteborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stdd av programmet gors en avstimning utifran fastighetskontorets
uppfoljning.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet
Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-

utsdttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vant underlag for att géra denna bedémning.

Mangfald och konkurrens pa marknaden
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensférhallanden pa

marknaden.



BedOmningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifrdn foljande kriterier:

. Hallbar livsstil
. Erfarenhet av liknande projekt

Hallbar livsstil
I markanvisningen efterfragas hog ambitionsniva vad géller 16sningar for att framtida boende

och verksamma i omradet ska ha mdjlighet att ha en hallbar livsstil. I ansokan ska foreslagna
16sningar och koncept for hallbar livsstil beskrivas.

I bedomningen kommer ansdkningar som visar pd en bred och hdg ambitionsniva vad géller
hallbar livsstil, dér sociala, ekologiska och ekonomiska hallbarhetsaspekter ingar, att premie-
ras. | detta ingdr dven husen ekologiska héllbarhet.

Erfarenhet av liknande projekt
Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar ska redovisas och dr en del av bedom-

ningen. Vikt ldggs dven vid om aktoren har innovativa idéer eller 16sningar som bidrar till
miljéambitionen kopplat till byggnation och/eller till ekologiskt héllbart boende. Inga skisser
efterfragas.

Erfarenhet av projekt med jamforbara forutséttningar ska redovisas och ér en del av bedom-
ningen (max 2 projekt om hogst 3 sidor per projekt).

Prissattning pa marken

For bostadsrétter kommer marken att sdljas. For detta projekt dr markpriset for bostadsrétter
3000 kr/kvm BTA, vilket dr satt med utgangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet bedomt
projektvirde for de fardiga bostdderna om 34000 kr/kvimm BOA. Med projektvérde avses bo-
stadsrattsforeningens slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs.
summan av bostadsrattsforeningens insatser, upplatelseavgifter, 1an m.m. I samband med 6ver-
latelse av marken justeras markpriset med 20 % av skillnaden mellan projektvirdet vid mar-
kanvisning och projektvérdet vid overlatelse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg vid overlatelsetidpunkten vasentligt avviker fran
marknadsvérdet pd marken och dérigenom fér anses uppenbart oskaligt for nagon av parterna,
forbehaller sig kommunen ritten att avgdra om det finns behov av att virdera om marken och
faststilla ett helt nytt pris.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formuldr f6r ansdkan som finns pé
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuldret. Referensnummer for denna markanvisning d&r FNVH1/18 och ska
anges vid ansokan.



